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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Administrator- og bestyrelsespitegning

Bestyrelsen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2019 for Andelsboligforeningen "Brahes Hus".

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 og foreningens vedtagter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de an-
forte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pévirke vur-

deringen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn S, den 20. maj 2020

Bestyrelse
W;—‘%
Frank Wilhj Dan Brokholt Ib Rasmussen
formand kasserer
2

Jonathan Rebgen Olesen
N

Som administrator i Andelsboligforeningen "Brahes Hus" skal vi hermed erklare, at vi har forestdet ad-
ministrationen af foreningen i regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019. Ud fra vores administration
og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede
af foreningens aktiviteter i regnskabséret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2019.

Kebenhavn S, den 20. maj 2020

Administrator

Advokatfirmaet Schultz Law
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen "Brahes Hus"

Konklusion

Vi har revideret rsregnskabet for Andelsboligforeningen "Brahes Hus" for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens
§ 5stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 og foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsbo-
liglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 og foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathzngige af for-
eningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen "Brahes Hus" har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019 medtaget de af ledelsen godkendte resultatbudgetter for 1. januar - 31.
december 2019 og 1. januar - 31. december 2020. Resultatbudgetterne har, som det fremgér af arsregn-
skabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8 og for-
eningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ned-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-

ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hojere
end ved vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

° Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

° Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forening-
ens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sa-
danne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen ikke langere kan fortseette driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 20. maj 2020

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Steen K. Bager

statsautoriseret revisor
MNE-nr. 28679
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Foreningsoplysninger

Andelsboligforeningen Andelsboligforeningen "Brahes Hus"
Grzkenlandsvej 2 m. fl
Kebenhavn S
CVR-nr.: 163401 11
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Frank Wilhjelm
Dan Brokholt

Ib Rasmussen

Jonathan Reiben Olesen

Administrator Advokatfirmaet Schultz Law
Ndr. Jernbanevej 44, 1. sal
3400 Hillerad

Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn @
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen "Brahes Hus" er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 11 § 6 stk. 2 og 8, bekendtgerelse

nr. 300 af 26. marts 2019 jf. andelsboliglovens § 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens vedtegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om de budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstreekkelige.

Endvidere er formalet at give krevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at give
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlebne

regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser
i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold til budget har veeret
tilstreekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtzegter
Boligafgift og lejeindteegt vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indteegter fra vaskeri m.v. indtegtsfores i takt med administrators modtagelse af oplysninger om
indbetalte indtaegter. Disse indtegter er siledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indtagter bestar af renter af bankindestéender.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle omkostninger bestir af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeeld, samt renter af bankgald.

Laneomkostninger og eventuelt kurstab ved ldneoptagelsen er udgiftsfert i det &r, hvor lanet hjemtages,
nir belobene anses for uvasentlige. Vasentlige ldneomkostnigner og kurstab fordeles derimod over
lanets samlede lebetid.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfersel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af beleb til deekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overfersel af
beleb til “Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den
opkrvede boligafgift er tilstreekkelig til at dakke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide
omkostninger (regnskabsmessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrerende
indekslan m.v.).
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og
vaerdiansattes ved forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vardiansattes andelsboligforeningens ejendom til dagsveerdien pa
balancedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa andelsboligforeningens
egenkapital pa en sarskilt opskrivningshenlaggelse.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsverdien falder. I tilfeelde hvor dagsvardien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere verdi. Den del af nedskrivningen, der
ikke kan rummes i opskrivningshenleggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender verdiansettes til nominel vardi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse
af tab.

Egenkapital
Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaggelsen  vedrerende opskrivning  af
andelsboligforeningens ejendom til dagsveerdi (“reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Reservefond" indeholder akkumuleret resultat, tillegsverdi ved nyudstedelse af andele, samt resterende
overforsel af arets resultat.

Under “andre reserver” indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til
imodegaelse af vardiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer m.v. i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. De reserverede belob indgér ikke i beregningen af
andelsvardien.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld indregnes ved ldneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfelgende perioder vardiansattes prioritetsgelden til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets
lgbetid,

Andelsboligforeningen "Brahes Hus" - Arsrapport for 2019 8



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgelden er saledes verdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets
restgeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld, der opgeres som det oprindeligt
modtagne provenu ved ldneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden
foretagen afskrivning af lanets kurstab og lineomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser

Ovrige gaeldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel veerdi.

(@vrige noter

Nogleoplysninger

De i note 17 anforte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtge-
relse nr. 300 af 26. marts 2019 fra Erhvervsstyrelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.
samt om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale negleoplysninger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens ekonomi.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgér af note 18. Andelsvardien opgeres i henhold til andelsbolig-
loven, samt vedtegternes § 16.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note Budget 2020 2019 Budget 2019 2018
(ej revideret) (ej revideret)
Boligafgift 5.027.538 5.027.541 5.027.538 5.027.543
Altanafgift 615.000 51.276 0 0
Opkraevet vedr.
administration 152.100 152.100 152.100 152.100
Indtagter fra vaskeri 150.000 164.199 150.000 159.279

1 @vrige indtagter 32.000 68.246 32.000 53.148
Indteegter i alt 5.976.638 5.463.362 5.361.638 5.392.070

2 Ejendomsskat og forsikringer -1.007.500 -995.123 -960.500 -947.701

3 Forbrugsafgifter -600.000 -565.228 -600.000 -522.483

4 Renholdelse -265.000 -265.194 -435.000 -257.525

5 Vedligeholdelse -1.791.138 -1.603.910 -1.341.138 -1.009.857

6 Administrationsomkostninger -525.000 -480.021 -525.000 -453.284

7 Vaskeri -50.000 -116.197 -50.000 -22.888
Omkostninger i alt -4.238.638 -4.025.673 -3.911.638 -3.213.738
Resultat for finansielle 1.738.000 1.437.689 1.450.000 2.178.332
poster '

8 Finansielle omkostninger -540.000 -2.380.910 -750.000 -758.805
Arets resultat 1.198.000 -943.221 700.000 1.419.527
Betalte prioritetsafdrag 1.198.000 872.090 700.000 698.485
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018
Anlaegsaktiver
9 Ejendom 267.300.000 239.139.479
Igangvaerende altanprojekt 11.827.876 1.450.542
Materielle anlagsaktiver i alt 279.127.876 240.590.021
Anlzgsaktiver i alt 279.127.876 240.590.021
Omsztningsaktiver
Mellemregning beboere 0 25.048
Tilgodehavende gardbidrag 0 51.634
Diverse tilgodehavende 0 8.379
Tilgodehavender i alt 0 85.061
10 Likvide beholdninger 9.725.937 3.087.005
Omszetningsaktiver i alt 9.725.937 3.172.066
Aktiver i alt 288.853.813 243.762.087
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
11 Andelsindskud . 255.737 255.737
12 Reserve for opskrivning af ejendom 211.109.625 182.949.104
13 Reservefond 14.434.285 20.377.507
Egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 225.799.647 203.582.348
14 Reserveret til imedegaelse af verdiforringelse af ejendom 20.000.000 15.000.000
Egenkapital i alt 245.799.647 218.582.348
Galdsforpligtelser
15 Geld til realkreditinstitutter 40.234.261 24.797.127
Mellemregning, beboere 93.345 0
Mellemregning, handel af andelsboliger 2.004.383 73.869
Varmeregnskab 69.343 84.898
16 Anden gzld 652.834 223.845
Galdsforpligtelser i alt 43.054.166 25.179.739
Passiver i alt 288.853.813 243.762.087
17 Negleoplysninger
18 Beregning af andelsvaerdi
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Grant Thormnton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2019 Budget 2019 2018
(ej revideret)

1.  Ovrige indtaegter

Udlejning af loft- og kaelderrum 30.801 31.925
Fremlejeafgift 37.445 21.223
68.246 32.000 53.148

2. Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskatter 826.601 827.500 814.737
Forsikringer 168.522 133.000 132.964
995.123 960.500 947.701

3.  Forbrugsafgifter

Vandafgift, incl. regulering tidligere &r 426.220 450.000 393.784
Elforbrug faellesarealer 139.008 150.000 128.699
565.228 600.000 522.483

4. Renholdelse

Vinduespolering 38.765 38.420
Rengpringsartikler 29 320
Trappevask inkl. rengering vaskeri 192.159 177.281
Len, gardmand 33.750 33.750
ATP m.v. 491 316
Ottzen rengering, ekstra 0 7.438

265.194 435.000 257.525
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2019 Budget 2019 2018
(ej revideret)

5.  Vedligeholdelse

Maling af opgang 670.870 0
Maler, igvrigt 0 6.389
Elektriker 75.258 7.974
Murer 43.301 166.886
Temrer 62.882 1.113
VVS 298.405 143.161
Léase og derskilte 18.329 5929
Maskin reperationer 6.555 0
Haveanleg 3.999 8.858
Kloakreparationer 0 18.500
Vaskekalder 825 1.161
Vejrep./brolegning 0 30.000
Lon, konsulent 124.740 115.459
Rédgivning 5.938 110.484
Andel af girdregnskaber 261.376 354.981
Vedligeholdelse varmecentralen 31.432 38.962

1.603.910 1.341.138 1.009.857

6. Administrationsomkostninger

Administrationshonorar 202.929 197.019
Revisorhonorar 49.875 49.000
Advokathonorar 0 56.750
Bestyrelseshonorar 115.167 62.667
Valuar honorar 31.250 25.794
Varmeregnskab honorar 9.848 9.561
Kontorartikler, gebyrer, anskaffelser mv. 9.427 9313
Telefon 14.308 13.134
Bestyrelsesmeder og andre meder 7.803 7.572
Generalforsamling 2.752 2.294
Reprasentation 2.947 3.956
Multi-Data 3.635 2.863
Gebyrer m.v. 10.104 10.086
Diverse 19.976 3275

480.021 525.000 453.284
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
2019 Budget 2019 2018
(ej revideret)
7.  Vaskeri
Vedligeholdelse af maskiner 85.682 5.518
Vaskemidler og rengeringsmidler 30.515 17.370
116.197 50.000 22.888
8.  Finansielle omKkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 768.178 750.000 755.907
Renteudgifter, i evrigt 17.636 2.898
Laneomkostninger og kurstab 1.595.096 0 0
2.380.910 750.000 758.805
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2019 31/12 2018
9. Ejendommen matr. Sundbyester, Kebenhavn 3422-3429
Anskaffelsessum 1. januar 2019 56.190.375 56.190.375
Anskaffelsessum 31. december 2019 56.190.375 56.190.375
Opskrivninger 1. januar 2019 182.949.104 145.352.625
Arets opskrivning 28.160.521 37.596.479
Opskrivninger 31. december 2019 211.109.625 182.949.104
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2019 267.300.000 239.139.479
Ejendomsvurdering 1. oktober 2018 151.100.000 151.100.000

10.

11.

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi 31. december 2019 i henhold til vurdering af 20. december

2019 af ejendomsmaegler og valuar Gottlieb + Partners A/S.

Valuarvurderingen svarer til en kvadratmeterpris pa kr. 20.330.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en DCF-model, hvor valuaren
har anvendt en diskonteringsrente pa 4,80%, som er fordelt pa et forretningskrav pé 3,80% og
inflation p4 1%. Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til
ejendommes afkast. Jo hejere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvardi

alt andet lige.

Valuarvurderingen er maksimalt geeldende i 18 maneder i henhold til andelsboligforeningslovens §
5, stk. 2, litra b. Vurderingen skal vere geldende pa handelstidspunktet.

Likvide beholdninger

Kassebeholdning 2.643 149
BankNordik, keb/salg 2.280.017 100.385
BankNordik, aftaleindlan 513.071 514.943
BankNordik, foreningskonto 6.930.206 2.471.528
9.725.937 3.087.005

Andelsindskud
Andelsindskud 1. januar 2019 255.737 255.737
255.737 255.737
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Noter
31/12 2019 31/12 2018
12. Reserve for opskrivning af ejendom
Reserve for opskrivning af ejendom 1. januar 2019 182.949.104 145.352.625
Arets opskrivning/nedskrivning 28.160.521 37.596.479
211.109.625 182.949.104
13. Reservefond
Saldo 1. januar 2019 20.377.506 26.957.980
Arets overforte overskud eller underskud -943.221 1.419.527
Overfort til reservere til imedegaelse af veerdiforringelse af
ejendom -5.000.000 -8.000.000
14.434.285 20.377.507
14. Reserveret til imodegaelse af veerdiforringelse af ejendom
Reserveret 1. januar 2019 15.000.000 7.000.000
Overfort fra overfort resultat 5.000.000 8.000.000
20.000.000 15.000.000
15. Geeld til realkreditinstitutter Kursvaerdi
RD DK 25.678.000 0,5% 25.677.184 25.678.000 0
RD DK 14.714.000 0,5% 14.085.614 14.556.261 0
RD DK 27.957.000 2,25% 0 0 24.797.127
39.762.798 40.234.261 24.797.127
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Noter

31/12 2019 31/12 2018

16. Anden gaeld
A-Skat m.v. 99.744 76.801
ATP 473 473
Skyldige feriepenge 8.517 7914
Afsat revisor 49.000 49.000
Skyldig gardbidrag 9.022 0
Altanentreprise, 6 rate 325.431 0
Bygherreradgivning, altanprojekt 41.563 0
Valuarvurdering 31.250 0
Ovrige skyldige omkostninger 87.834 89.657
652.834 223.845

17.

Neogleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primert udregnet pé baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen "Brahes Hus" anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle,
og de arealbaserede nogletal for andelsvardi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret

gzlder for den enkelte andelshaver.

Lovkrzvede negleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019 er opregnet en raekke nogleoplysninger om
foreningens ekonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse negleoplysninger folger

her:
31/12 2018 31/12 2019
BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m?
Bl  Andelsboliger 13.148 169 13.148
B2  Erhvervsandele 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0
B5  Ovrige lejemdl, kaeldre, garager m.v. 0 0 0
B6 lalt 13.148 169 13.148
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17. Negleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
Cl

(€2

Feltnr.

D1
D2

Feltnr.
El

E2

Feltnr.
F1

Feltnr.
F2

Feltnr.
F3

Feltnr.
F4

Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden  oprindelige

Saet kryds (BBR) kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvardien? ] L] M O
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften? ] ] U

Ar
Foreningens stiftelsesar 1925
Ejendommens opferelsesér 1925
Seet kryds Ja Nej
Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? M ]

Hvis "Ja", beskriv hvilken heftelse, der er i foreningen

Medlemmerne hefter personligt og solidarisk for pantgeld, der indestér i ejendommen,
samt for bankgzld, sikret ved pantebrev i ejendommen, safremt panthaveren har taget
forbehold herom. I gvrigt hafter de for foreningens forpligtelser alene med deres
foreningsindskud, som indgér i foreningens formue som ansvarlig kapital og ikke
forrentes.

Anskaffel-  Valuar- Offentlig

Set kryds sesprisen  vurdering  vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvardien ] M O]
Ejendomsveerdi (F2)
m? ultimo aret
Anvendt vaerdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2019 kr. kr. pr. m?

Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 267.300.000 20.330

Andre reserver (F3)
m? ultimo aret

Anvendt vaerdi i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2019 kr. kr. pr. m?
Generalforsamlingsbestemte reserver 20.000.000 1.521
Forklaring pa udregning: (F3 *100) / F2 %
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 7
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17. Negleoplysninger (fortsat)

Feltnr.
Gl

G2

G3

Feltnr.

H1
H2
H3

Feltnr.

Feltnr.

K1
K2

K3

Feltnr.
M1
M2
M3

Szt kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplesning? ] %]

Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? O M
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa

foreningens ejendom? ]
Forklaring pa udregning:

Ultimo méanedens indtzgt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Boligafgift 431.637 *12/ 13.148 394
Erhvervslejeindtagter 0 "*12/ 13.148 0
Boliglejeindtaegter 0 *12/ 13.148 0

Arets resultat
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning:

Ar 2017 Ar 2018 Ar 2019
kr.pr.m? kr.pr.m? kr.pr. m?

Arets resultat (for afdrag) pr. andels m? de sidste 3
ar 125 108 =72

Andelsvaerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K1:

(Gzldsforpl. - omsztningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring p4 udregning af K2:

kr. pr. m?
Andelsvardi 17.174
+ (Gald - omsatningsaktiver) 2.535
Teknisk andelsvardi 19.709

Vedligeholdelse pr. ar
m? ultimo éret i alt (B6)

Forklaring pa udregning:

Ar 2017 Ar 2018 Ar 2019
kr.pr.m? kr.pr.m? kr.pr. m?

Vedligeholdelse, lebende 73 77 122
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
Vedligeholdelse i alt 73 77 122
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Noter

17.

Negleoplysninger (fortsat)

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmzassig vaerdi af ejendom - Gaeldsforpligtelser i alt) pi balancedagen * 100

Regnskabsmzessig vaerdi af ejendommen pa balancedagen

Feltnr. %
P  Frivardi (geldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige vaerdi) 84
Forklaring pi udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2017  Ar2018  Ar2019
Feltnr. kr.pr.m?> kr.pr.m? kr.pr. m?

R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 52 53 56

Supplerende negletal i evrigt

Ud over de lovkreevede negleoplysninger ovenfor er der beregnet folgende negletal, der medvirker
til at skabe det fornedne overblik over foreningens gkonomiske udvikling. Der er taget udgangs-

punkt i veerdierne pr. balancedagen.

kr. pr. m? an- kr. pr. m?

dele (B1 + B2) i alt (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 11.492 11.492
Valuarvurdering 20.330 20.330
Anskaffelsessum (kostpris) 4.274 4.274
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 2.535 2.535
Reserver uden for andelsvardi 1.521 1.521

_ kr. pr. m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 394
Omkostninger mv. i pct. af (omkostninger + finansielle poster, netto + afdrag): %

Vedligeholdelsesomkostninger 22
@vrige omkostninger 35
Finansielle poster, netto 33
Afdrag 10
100
92

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtagter
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Noter

18.

Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar folgende vardiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b,
(handelsvardi), samt vedtagternes § 16:

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 225.799.647
Prioritetsgaeld, regnskabsmassig veerdi 40.234.261
Prioritetsgeeld, kursvaerdi -39.762.798

226.271.110

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31. december 2019.
Fordelingstal er indskudt andelskrone. 255.737
Verdi pr. fordelingstal 884,78

Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 30. april 2019) 789,92
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18. Beregning af andelsvardi (fortsat)

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Indskud pr. Andelsvzerdi pr. Andelsvaerdi inkl.
Antal andele andelstype (kr.) Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
1 752 752 665.355 665.355
1 888 888 785.685 785.685
1 974 974 861.776 861.776
1 1.110 1.110 982.106 982.106
19 1.183 22.477 1.046.695 19.887.211
2 1.196 2.392 1.058.197 2.116.395
39 1.269 49.491 1.122.786 43.788.672
2 1.275 2.550 1.128.095 2.256.190
4 1.282 5.128 1.134.289 . 4.537.154
1 1.368 1.368 1.210.380 1.210.380
3 1.504 4.512 1.330.710 3.992.130
23 1.516 34.868 1.341.327 30.850.526
1 1.518 1.518 1.343.097 1.343.097
34 1.529 51.986 1.352.829 45.996.199
8 1.726 13.808 1.527.131 12.217.049
1 1.742 1.742 1.541.288 1.541.288
10 1.799 17.990 1.591.720 15.917.201
1 1.948 1.948 1.723.552 1.723.552
1 2.363 2.363 2.090.736 2.090.736
16 2.367 37.872 2.094.275 33.508.408
169 255.737 226.271.110
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